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Kaesoleva keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu koostamise aluseks oli K-Projekt
Aktsiaselts koostatud Maealuse tn 3a ja Maealuse tn 5a kinnistute detailplaneeringu
algatamisettepaneku eskiis (seisuga 23.01.2025) ja seletuskiri (seisuga 21.03.2025).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Maealuse 3a ja Maealuse 5a kinnistute
jagamine ari-, Uhiskondlike hoonete, elamu- ja transpordimaa sihtotstarbega
kinnistuteks ja madrata ehitusdigus Uhe kuni 6-korruselise ari- ja Uhiskondlike
pindadega korterelamu, kahe kuni 6-korruselise aripindadega korterelamu, kahe kuni
5-korruselise dripindadega korterelamu ja kahe kuni 6-korruselise korterelamu
ehitamiseks. Lisaks on kavandatud Uldiste maakasutustingimuste maaramine ja
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ning tehnovérkudega varustamise
pohimotteline lahendamine.

Eelhinnangu koostamisel ldhtuti Keskkonnaministri maarusest’ nr 31 ,Eelhinnangu sisu
tapsustatud nduded”, juhendist? ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh
Natura eelhindamine” ning keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse § 33 1g4ja5.3

' Keskkonnaministri 16.08.2017 maarus nr 31 ,Eelhinnangu sisu tipsustatud nduded”

2 R, Kutsar, 2017. KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine

3 Keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus



https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP047580
https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003?leiaKehtiv
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2022-01/KSH%20eelhindamise%20juhend.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/110102024009?leiaKehtiv

Mdaealuse tn 3a ja Mdealuse tn 5a kinnistute detailplaneeringu keskkonnamaju

strateegiline eelhinnang A maves
2 KAVANDAYV TEGEVUS

2.1 Tegevuse iseloom ja maht

Planeeritud ala asub Tallinnas Mustamae linnaosas (Foto 1, Joonis 1) jargnevatel
katastritiksustel:

Katastriliksus Sihtotstarve

Maealuse tn 3a (78405:502:1370) Tootmismaa 100%
Maealuse tn 5a (78405:502:1610) Maatulundusmaa 100%
Maealuse tanav (78405:502:0127) Transpordimaa 100%

Foto 1. Planeeringuala skemaatiline (ilevaade. Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto.
Pildistatud 02.05.2024.

13. veebruar 2026 4
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Joonis 1. Detailplaneeringuala ja kontaktvédnd.

2.2 Seosed strateegiliste planeerimisdokumentidega

Mustamade linnaosa iildplaneering

Mustamae linnaosa Uldplaneeringu jargi on DP ala maakasutus maaratletud kui
korterelamute ja ariehituste segaala (A-3) Mé&epealse | kvartalis. Uldplaneeringu
kohaselt tuleb A-3 alal kogu parkimine mahutada oma krundile. Lisaks tuleb ehitiste
projekteerimisel tagada, et vahemalt 10% ulatuses planeeritavate alade pindalast sailiks


https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/mustamae-linnaosa-uldplaneering-kehtestatud
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heakorrastatud haljasmaana. Eskiisi kohaselt arvestatakse Maealuse kvartali
planeeringus nende tingimustega nii majadevaheliste alade haljastuse kavandamise
kaudu (planeeritava haljastuse osakaal on 29%) kui ka maa-aluse parkla rajamisega.
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada EVS 840:2003 Radooniohutu hoone
projekteerimine nduetega.

Uute elamukvartalite ehitusega kaasneb ka tanavavorgu arendamine, sh
kergliiklusteede  vorgustiku laiendamine. Tuleb tagada juurdepaasud ka
kvartalisisestele tanavatele. Rekreatiiv- ja rohealad puuduvad, kuid on olemas head
looduslikud eeldused. Kvartali alade arendamisega on vdimalik ka rekreatiiv- ja
rohealade rajamine

Maealuse tn 5 ja Mdealuse tn 7 kinnistute detailplaneering

Detailplaneeringus on maaratud ehitusdigus uhe kuni 4-korruselise ning Ghe 3- kuni
5-korruselise arihoone ehitamiseks. Maaratud on heakorrastuse ja haljastuse
pdhimdtted ning esitatud juurdepaasude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise
pdhimotteline lahendus.

Kadaka pst 136 kinnistu detailplaneering

Kadaka pst 136 kinnistu jagamine elamumaa, elamu- ja drimaa, thiskondliku hoone
maa ning transpordimaa sihtotstarbega kruntides ning maarata ehitusdigus 3-5-
korruseliste korterelamute, 7-korruselise ariruumidega korterelamu ja 2-korruselise
lasteaia ehitamiseks.

Maealuse tn 5a kinnistu detailplaneering

Mustamae linnaosas asuva maatulundusmaa sihtotstarbega Maealuse tn 5a kinnistu
sihtotstarbe muutmine tootmis- ning arimaaks ja ehitusdiguse maaramine kuni 4
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega tootmis-ja arihoone ehitamiseks.

Tallinna arengustrateegia ,Tallinn 2035"”

Tallinna arengustrateegia jargi on Tallinn roheline maailmalinn, kus elatakse tulevikku
vaatavalt ja parandit vaartustavalt. Tallinnas on rohelus alati lahedal: puiesteedel,
linnavaljakutel, parkides, linnametsades, randadel ja koduduedes. Tallinna
naabruskondades on turvaline mangida, jalutada ja |66gastuda.

Sébraliku linnaruumi loomise osas nahakse Tallinna kompaktse linnasidame ja
eriilmeliste keskustega inimmd&dtmelise, looduslahedase ja kodigile ligipaasetava
linnana. Siin on palju inimestele mugavaks kujundatud linnavaljakuid, parke, kohvikuid,
vaikepoode ja muid tegutsemispaiku. Kvaliteetselt ehitatud linnaruumi rikastavad
elujdulised rohe- ja veealad. Nii linnaruum, transport kui ka hooned on kdigile
mugavalt ligipdasetavad. Iseseisvalt dues liikumine on turvaline kdigile, ka lastele ja


https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP042570#tab34
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP045850#tab34
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP037580#tab34
https://www.riigiteataja.ee/akt/429122020009?leiaKehtiv
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eakatele. Inimesed liiguvad jalgsi ja mitmesuguste kergliiklusvahenditega, tagatud on
kdigi turvalisus. DP eskiisi ja seletuskirja jargi ei ole vdimalik praeguses etapis hinnata,
kas lahendus saab olema kdigile ligipaasetav — seda tuleb DP koostamisel kasitelda.
Lahendus naeb ette laste manguvaljaku ja rekreatsiooniala rajamise. Tanavaaarsetele
kinnistutele on planeeritud osaliselt aripindu. Detailplaneeringus tuleb pdhjalikumalt
kasitleda, milliseid tegevuspaiku ja -vbimalusi planeeritakse ning tagada vastavus
Tallinna arengustrateegiaga.

Arengustrateegias on toodud erinevate valdkondade 16ikes pdhimétted, mis aitavad
visiooni ellu viia. Kdesoleva DP seisukohast on asjakohased jargnevad:

e Tanavaruum on kujundatud ja hooldatud selliselt, et vdimaldada koiki
liikumisviise ja tagada ligipaas koikidele liiklejatele. Tanavate planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb arvestada pdhimdtteid, mis lahtuvad tanavatiibist ning
on toodud Tallinna tdnavaruumi juhendis*.

e Linnas on piisavalt haljastust, mis vahendab ekstreemsete ilmastikuolude,
sademeveest tingitud Uleujutuste ja soojussaarte moju transpordisiisteemile.
Kavandatakse ainult lahkvoolse kanalisatsioonisiisteemi rajamist koos Helsingi
komisjoni (HELCOM) soovitustest tuleneva sademevee kohapealse hajutamise
(immutamise) ja looduslikul teel puhastamisega (planeeritavad tiigid, lodud
jne). DP ei ole toodud, kuidas on kavandatud lahendada sademevee
arajuhtimine. Eelistada tuleb sademeveest vabanemist looduslahedasi
lahendusi kasutades.

e Tallinnas on vélja arendatud manguvaljakute vdrgustik eri vanuses ja
erivajadustega lastele. Planeeringulahendus naeb ette manguvaljakute
rajamise, kuid tapsemalt ei ole nende sihtgruppi kasitletud.

e Rajatakse uusi spordi- ja liikumispaiku (spordisaalid, ujulad, valivaljakud,
staadionid, terviserajad jne) ning suureneb nende pindala elaniku kohta. DP
naeb ette rekreatsioonialade rajamise.

Tallinna Rattastrateegia 2018-2027

Tallinna rattastrateegia eesmark on suurendada rattakasutuse rattakasutust Tallinnas,
arendades ohutut ja meeldivat rattateede vorgustikku ning luues paremad
parkimisvéimalused.

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette kergliiklusala loomist DP alale. Samuti on
planeeritud rattaparklate rajamine. Praeguses etapis ei ole aga teemat pdhjalikumalt
kasitletud. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lahtuda Tallinna Rattastrateegiast

4 Juhendid | Tallinn



https://www.tallinn.ee/et/ehitus/tallinna-rattastrateegia-2018-2027
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/juhendid
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toodust: naha ette parkimisvdimalused ratastele vastavalt strateegias toodud
tingimustele ning kajastada ka jalgrattateede ja kdnniteede lahendust.

Maa: Detailplaneeringu lahenduse jargi muudetakse ala sihtotstarve senisest
maatulundus- ja tootmismaast ari-, Uhiskondlike hoonete, elamu- ja transpordimaa
sihtotstarbega kinnistuteks.

Muld ja pinnas: Alale planeeritakse kuni ihe maa-aluse korrusega hooneid. See eeldab
hoonete aluse pinnase valjakaevamist projekteeritud kérguseni. Antud etapis puudub
tapne info selle kohta, millises mahus pinnast valja kaevatakse.

Maavara: Hoonete ja teede rajamiseks kasutatakse loodusvarasid, milleks on
tdenaoliselt ehitusmaavarad ja puit. Nende liike ega koguseid ei ole voimalik antud
etapis kindlaks maarata.

Vesi: Planeeringu elluviimisega ei kaasne veekasutust, mis erineks teistest sarnastest
projektidest. Planeeringu elluviimine ei eelda suurt veekasutust.

Looduslik mitmekesisus: Ala looduslik mitmekesisus on tulenevalt praegusest
maakasutusest madal, kuid DP elluviimise jargselt see eeldatavalt suureneb.

Planeeringu elluviimisel — hoonete rajamisel ja nende kasutamisel pole ette naha
tavaparasest olulisemat energiakasutust. Ehitustoode ajal kasutatakse tdenaoliselt nii
vedelkutuse kui ka elektri joul tdotavaid ehitusmasinaid.

DP eskiislahenduse seletuskirjas ei ole kirjeldatud, kuidas lahendatakse rajatavate
hoonete soojusvarustus, kuid planeeringualast 200 m raadiusesse jaab Maa- ja
Ruumiameti kitsenduste rakenduse jargi kaugkutte torustik ning A ja B kategooria

gaasitorustik. Planeeritav ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9
.Jallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevérguga liitumise ja sellest eraldumise

tingimused ja kord, kaugkitte dldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja

arenduskohustus” kohaselt Tallinna kaugkutte piirkonda.



https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/kitsendused
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/kitsendused
https://www.riigiteataja.ee/akt/424052017005
https://www.riigiteataja.ee/akt/424052017005
https://www.riigiteataja.ee/akt/424052017005
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DP eskiisi seletuskirjas ei ole kirjeldatud, kuidas on planeeritud lahendada ala
veevarustus ja kanalisatsioon (sh sademevesi). Vib aga eeldada, et DP ala on vdimalik
lita olemasoleva vee- ja kanalisatsioonivérguga. Eeldatavalt ei erine vooluhulgad
oluliselt teistest sarnastest arendustest.

Heiteid ohku, miura, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ega I6hna ei eritu
kavandatava tegevuse elluviimisel rohkem kui tavaparase ehitustegevuse voi sarnase
otstarbega hoonete eluaja jooksul.

Ala pinnakate on &huke ning selle lamamis on lubjakivi, mille vadljamine tekitab
vOrreldes tavaparaste pinnasetdddega enam mira ja vibratsiooni.

Planeeringu elluviimisel hoonete rajamise ja nende kasutamisega ei kaasne jaatmeteket
tavaparasest (sarnase otstarbega hoonete puhul) erineval maaral.

DP-ga kavandatu realiseerimine eeldab olemasolevate hoonete likvideerimist, mis
uhtlasi toob endaga kaasa ehitus- ja lammutusjaatmete tekke. Maa-aluste korruste
ehitamiseks on vajalik ka pinnase valjakaeve.

Hoonete valmimise jargselt on peamisteks tekkivateks jaatmeliikideks pakendi- ja
olmejaatmed.

Ehituse ajal voivad tekkida avariiolukorrad ehitusmasinatega, mis vdivad pdhjustada
kituse- voi Olilekke. Kutuse- voi Olilekke kogus piirdub uldjuhul masinas oleva
kogusega. Avariiolukordadega kaasneva heite suurust ei ole véimalik ette naha.

Kavandatava tegevuse elluviimise kaigus tekkida vdivate suurdnnetuste vOi
katastroofide oht on vadike. Kavandatav tegevus ei soodusta katastroofide vdi
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suurénnetuste tekkimist. Kemikaaliseaduse mdistes suurdnnetuse ohuga® ettevétet ei
kavandata. Maa- ja Ruumiameti ohtlike kaitiste, veevarustuse, veeohutuse
kaardirakenduse jargi ei asu planeeringuala Uhegi ohtliku kaitise ohualas.

Kliimamuutustest pohjustatud suurdnnetuste voi katastroofide oht hadaolukorra
seaduse mdistes® on véike.

> Majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 Kemikaali ohtlikkuse alammaéar ja ohtliku
kemikaali kiinniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse kategooria maaramise kord - Riigi Teataja

6 Hadaolukorra seadus—Riigi Teataja
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https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet_ohtvesi
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet_ohtvesi
https://www.riigiteataja.ee/akt/104062021018?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/104062021018?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/102102025011?leiaKehtiv
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DP ala on valdavalt kasutusel tootmismaana. Ala on hoonestatud ning kaetud
asfaltplatsiga Maealuse tn 5a ning Maealuse tn 3a kinnistute ldunaosas esineb
looduslikku taimkatet.

Detailplaneeringualast I6unas asub elamukvartal, idas elamumaa sihtotstarbega
katastritiksusel garaazihoone, laanes piirneb ala sihtotstarbeta maaga. DP alast
pdhjasuunas asuvad toostusmaa sihtotstarbega katastriliksused erisuguste
tootmisettevotetega.

Muld ja pinnas: Ala geoloogiat on kirjeldatud 1985. aasta ehitusgeoloogilises
uuringus’. Vastavalt sellele paikneb ala lubjaklindi astangu serval olevas vanas
paekarjaaris. Peamise pinnakatte moodustab taitepinnas, mis koosneb olme-, ehitus-
ja lammutusjaatmetest. Keskmine taitepinnase paksus on 1-1,5 m.

Taitepinnase all on kuni 0,55 m paksune mullakiht, mis on moodustunud osaliselt
olmejaatmetest, kantud alale tuule/vee poolt.

Aluspbhja moodustab mergli vahekihte sisaldav 6hukesekihiline lubjakivi, mis on
sdilinud jaanukkoérgendikul ja valjaspool karjaariala abs kdrgusel 26,25-27,45 m.
Lubjakivi kuulub keskordoviitsiumi Uhaku lademesse.

Selle all lamab tugev, keskmise- ja paksukihiline kaljupinnas abs kdérgusel 23,15-
25,00 m. Lubjakivilasundi moodustavad keskordoviitsiumi Lasnamae ja Aseri ning
alamordoviitsiumi lubjakivilademete kivimid. Kihi paksus ca 5,90 m.

7 Aruanne nr 21267 — Eesti Ehitusgeoloogia Fond
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https://www.maaamet.ee/egf/index.php?lht=aru&id=21267
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Lubjakivi lamamis lasub 0,70 m paksune glaukoniitliivakivi, mille all omakorda
graptoliitargilliit® 6,90 m siigavusel maapinnast abs kérgusel 18,30 m, murenenud osa
paksus on 0,30 m.

Tulenevalt sellest, et planeeringuala asub graptolliitargilliidi avamusalal, on Tallinna
radooniriski kaardi andmetel pinnasedhu radoonisisaldus kdérge vdi vaga koérge
(> 50 kBg/m?).

Alal viidi 2025. aastal ldbi keskkonnaseisundi hindamine®. Vastavalt selle tulemustele ei
saa valistada lokaalse pinnasereostuse olemasolu, sest ala on olnud ajalooliselt
kasutusel prigilana ja Maealuse 3a territooriumil on téenaoliselt selle ehitamisest saati
tegeletud autode remontimisega. Uuringualal on kdige tdendolisemateks voimalikeks
reostusobjektideks autode remonditddkojad, endine tankimisala ja mahutite asukohad.

Maavarad: Planeeringuala ei kattu Ghegi arvele véetud maardlaga.

Vesi: Lahim vooluveekogu on kontaktvoondisse jaav, DP alast 300 m kaugusel asuyv,
lisaku soon (VEE1094200). Lahim seisuveekogu on Harku jarv (VEE2001300) 1,9 km
kaugusel

Looduslik mitmekesisus: Tegu on t6dstusalaga, mis suures osas on haljastamata,
planeeringuala laane- ja ldunaosa on taimkattega. Seega on eeldatavalt ala looduslik
mitmekesisus vaike.

Margalad: Planeeringualale margalasid ei jaa.

Natura 2000 vorgustiku alad: Planeeringualale 1ahim Natura 2000 vorgustikku kuuluv
ala on ligi 1,9 km kaugusel ladnes asuv Rahumae loodusala (RAH0000451), tlejaanud

jaavad enam kui 6 km kaugusele.

Kaitstavad loodusobjektid: DP ala ega selle kontaktvoond ei kattu Uhegi kaitsealaga.
Lahim looduskaitseala on Nomme-Mustamae maastikukaitseala (KLO1000548) vahem

8 Tuntud ka kui diktioneemaargilliit, diktioneemakilt

% Tallinn Mustamae Méealuse 3a ja 5a keskkonnaseisundi hinnang — OU Maves, 2026
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kui 1 km raadiuses [6una- ja edelasuunas. Lahim projekteeritav kaitseala on
ladnesuunas olev Astangu-Maekiila kaitseala (PLO1001482) 500 m kaugusel DP alast.

Planeeringualaga kattub vidhesel maaral (9 m?) Il kategooria kaitsealuse taime pruun
raunjalg (Asplenium trichomanes) kasvukohaga KLO9312154.

[l kategooria kaitsealuse taime metskevadik (Draba nemorosa) kasvukoht KLO9312188

jaab planeeringualast 20 m kaugusele idasuunda.

Planeeringu kontaktvoondisse jadvad kahepaiksete tahnikvesilik (Lissotriton vulgaris) ja
rohukonn (Rana temporaria) elupaigad KLO9115079 ja KLO9115080.

Kultuurivdartused: DP alale ega selle kontaktvoondisse kultuurimalestisi ega
parandkultuuriobjekte ei jaa.

Pinnavormid, maastikud: DP ala asub Kadaka pangal. Maapinna absoluutkdrgus jaab
vahemikku 23-29 m suurenedes p&hjasuunas. Ala on suhteliselt tasane.

Metsad: Planeeringualale metsa ei jaa.
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Hinnang keskkonnam@dju olulisusele on antud arvestades:

e moju suurust;

e mojuala ulatust, nditeks geograafiline ala ja tdendoliselt mojutatava
elanikkonna suurus;

e moju ilmnemise tdendosust;

e moju tugevust, kestust, sagedust ja podrduvust;

e kavandatava tegevuse koosmoju muude asjakohaste toimuvate voi mojualas
planeeritavate tegevustega;

e ebasoodsa moju tdhusa ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise
voimalusi.

Kavandatava tegevusega ei kaasne piiritilest ehk riigipiire tletavat mdju.

Tulenevalt planeerimisdokumendi sisust ei takista detailplaneeringu rakendamine ega
oma olulist tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste 6igusaktide nduete Ulevétmisel.

Detailplaneeringuga ei muudeta teisi planeeringuid, mistdttu ei saa seda pidada
oluliseks keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse. Kull aga
kasitleb kaesolev KSH eelhinnang planeeringu elluviimisega kaasnevaid mojusid
keskkonnale ning toob valja meetmed ja annab suuniseid olulise keskkonnamdju
valtimiseks.

Ei ole pdhjust eeldada, et kavandatava tegevusega kaasneks oluline méju pinnaveele.
DP ala jaab lahimast pinnaveekogust piisavalt kaugele ning ette ei ndhta tegevusi, mis
voiksid omada olulist m&ju pinnaveele. Ala on vdimalik Ghendada olemasolevasse
Uhisveevarki, mistdttu ei ole pohjust eeldada heidet pinnavette. Sademevesi on mdistlik
kaidelda maksimaalselt DP alal, eelkdige kasutades looduslahedasi lahendusi (nt
viibetiik, roheala, imbkraav). Kuna alal on pohjavesi kaitsmata, siis tuleb
sademeveelahenduse planeerimisel/projekteerimisel valtida reostunud sademevee
juhtimist pinnasesse.

Kuna alal on pdhjavesi nérgalt kaitstud, siis voib méju pohjaveele avalduda ehituse
kaigus avariiolukordade esinemisel naftasaaduste pinnasesse sattumisel. Eeldatavalt
piirneb keskkonda sattuv kogus masinas oleva kogusega. Kasutada tuleb td6dkorras
ehitusmasinaid.
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Juhul kui hoonete maa-aluste korruste rajamisel on vajalik pdhjavee imberpumpamine
ehitusstivendist, tuleb selgitada valja pumbatava vee kogused ning taotleda veeluba
(vastavalt veeseaduse §187) pohjavee imberjuhtimiseks.

Heiteid 6hku, valgust, soojust, kiirgust ega |6hna ei eritu kavandatava tegevuse
elluviimisel rohkem kui tavapéarase ehitustegevuse voi sarnase otstarbega hoonete
eluaja jooksul.

DP alal on pinnakate suhteliselt 6huke, aluspdhja moodustab lubjakivi ning
planeeritakse kuni Ghe maa-aluse korruse rajamist. Seetdttu voib eeldada, et vajalik on
lubjakivi eemaldamine. Olenevalt kasutatavast tehnoloogiast kaasneb sellega mura
ning vibratsiooni teke. Toendoliselt kasutatakse lubjakivi valjamiseks hidrovasarat
nagu Maepealse tn 9 katastritiksusel (78401:001:0192) Nommemae elamukvartali
rajamisel. Enne ehitustegevuse algust tuleb selgitada, millised saavad olema lubjakivi
valjamisega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ning nende levikuulatus. Ehitajal

1071 Murarikaste toode

tuleb tagada nende vastavus kehtestatud piirvaartustele
tegemisest ning nende kestvusest tuleb teavitada piirkonna elanikke. Muu
ehitustegevusega kaasnevad mura ja vibratsioon jaavad samale tasemele teiste

sarnaste ehitustega. Ehitustegevusega kaasnevad hairingud on ajutised.

Parast planeeringu elluviimist aga sarnaneb ala oma hdiringute poolest teiste

elamurajoonidega. Planeeringuala asub kill piisavalt kaugel suurema liiklusmiraga
Kadaka puiesteest, kuid eeldatavalt kasvab perspektiivis nii kdesoleva DP kui ka

kdrvalasuvate DP realiseerumise jargselt Maealuse tdnava liiklusmira. Ehituslike
meetmetega on voimalik efektiivselt hoonesse (eelkdige tanavapoolsetele
fassaadidele) kanduva liiklusmira taset vahendada. Seeparast tuleb hoonete
projekteerimisel hinnata perspektiivseid liikklusmira tasemeid Maealuse tanaval ning
seda arvestades tagada vastavus keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja muirataseme mdotmise, maaramise ja

10 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme

mootmise, maadramise ja hindamise meetodid Lisa 1

1 Sotsiaalministri 01.10.2025 maarus nr 54 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja thiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord”
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hindamise meetodid” toodud piirvaartustele. Neid tuleb arvestada ka manguvaljakute
ja rekreatsioonialade planeerimisel.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada ka hoone tehnoslsteemidest tuleneva
muraga.

Teisel pool Maealuse tanavat on ari- ja to6stusmaa sihtotstarbega katastritiksused.
Seetdttu ei ole valistatud, et sealt voib DP alale kanduda erisugust td0stusmura. Samas
vBib tédstusmira hulk olla ajas muutuv, sest Mustamée linnaosa uldplaneeringu'?
kohaselt on sealne ala klassifitseeritud Uldkasutatavate ja ariehitiste hoonestusalaks
(véimalikud tehnoloogiapargi komponendid) ning tootmise ja/voi arifunktsiooniga
arengualaks. Maealuse tn 5 ja 7 kinnistute detailplaneeringu raames koostatud mura ja

dhusaaste uuringu' kohaselt on piirkonnas keeruline ette prognoosida
naaberkruntidel paiknevate ettevotete pusimist ja arengut. Kull aga hinnati
arvutuslikult piirkonna 6hukvaliteeti iseloomustavate saasteainete lammastikdioksiid,
susinikmonooksiid ja tahked osakesed levikut. Hinnangu tulemuste jargi ei ole oodata
planeeringuala lahialalt paiknevalt t66stusalalt Glenormatiivse mira voi 6husaaste
kandumist. Tédstusala vdib pdhjustada ajutisi murahairinguid ning taielikult ei ole
valistatud ka moningane I6hnaainete kanne planeeringualani, kuid piirnormide
uletamist planeeringualal ei ole oodata.

Kavandatava tegevusega kaasnevad 6huheitmed jadvad sarnasele tasemele muude
analoogsete projektidega. Planeeringuga ei kavandata selliseid hooneid voi tegevusi,
mis vOiks endaga kaasa tuua olulisel maaral 6huheitmeid.

Soojussaared

Detailplaneeringualal on varasemalt esinenud soojussaarte teket. See on tingitud
tdenadoliselt haljastuse puudumisest ja suurtest tehispindadest (tumedad katused ja
asfalt- vOi betoonkatted). Vastavalt DP eskiisile planeeritakse alale vorreldes
praegusega oluliselt rohkem kérghaljastust ning vahendatakse kdvakattega pindade
osakaalu, mis eeldatavalt vahendab soojussaarte esinemise tdendosust ning seelabi ka
olulist méju inimeste tervisele. Vastavalt DP algatamisettepaneku seletuskirjale on
planeeritava haljastuse osakaal 29%. Lisaks on voimalik ka jargnevates etappides

12 Maakasutuse kaart - Mustamae linnaosa lildplaneering

13 Méealuse tn 5 ja 7 kinnistute detailplaneeringu hinnang kdrvalasuvalt td6stusalalt [ahtuvale marale ja
dhusaastele planeeritavate drihoonete suhtes. OU Adepte Ekspert, 2017.
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rakendada ehituslikke™ meetmeid soojussaarte tekke vahendamiseks (nt haljastatud
katused, materjalikasutus hoonete rajamisel).

Miira, vibratsioon, heited ohku

Kavandatava tegevusega kaasnevat mura ega vibratsiooni ei esine kavandatava
tegevuse elluviimisel rohkem kui tavaparase ehitustegevuse ajal vdi sarnase otstarbega
hoonete eluajal. Siiski ei saa valistada naaberkrundilt tulenevat t60stusmira ega ka
liiklusest tingitud liiklusmura.

Hoonete, méanguvaljakute ja rekreatsioonialade projekteerimisel tuleb arvestada
Umbritseva keskkonna mirataseme ning ka hoone tehnosiisteemidest tuleneva
muraga ning tagada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva

mura normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” ja
sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,N6uded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli

ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirohutaseme modtmise

meetodid” toodud mura normtasemed.

Kavandatava tegevusega kaasnevad 6huheitmed jadvad sarnasele tasemele muude
analoogsete projektidega. Planeeringuga ei kavandata selliseid hooneid voi tegevusi,
mis vOiks endaga kaasa tuua olulisel maaral 6huheitmeid.

Jadkreostus

Uldjuhul toimub v&imaliku jaskreostusega aladel (nt endised katlamajad,
todstusterritooriumid jne) pinnase' ning maapinnaldhedase pdhjavee seisundi'®

hindamine ning reostuse ulatuse maaramine kolmes etapis.

o | etapis selgitatakse voimalik reostuse olemasolu olemasolevate andmete
pdhjal. Reostuskahtluse puhul tuvastatakse reostuse olemasolu ja levik kahe
jargneva etapiga.

o |l etapis rajatakse toendoliste reostuskollete juurde uuringupunktid. Il etapi
valjundiks on aruanne, mis kirjeldab uldiselt vbetud analluside tulemuste
pdhjal | etapis pustitatud hipoteeside paikapidavust ning annab lahtellesande
pdhjalikuma Il etapi reostusuuringu koostamiseks (uuringupunktide asukohad,
stigavused, proovide arvud, analtisitavad komponendid jm).

o |l etapi valjundiks on alal leviva reostuse kaardistus (horisontaalselt ja
vertikaalselt, maht) ning ettepanekud edasisteks tegevusteks (likvideerimise

14 Saared, kuhu suvel minna ei taha: soojussaared Eesti linnades 2020-2024 | Keskkonnaagentuur

15 Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruse nr 26 “Ohtlike ainete sisalduse piirvdartused pinnases

16 Keskkonnaministri 4.09.2019 maarus nr 39. Ohtlike ainete pdhjavee kvaliteedi piirvairtused.
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meetodid, mitte likvideerimise ettepanekul riskihinnang jm). Etapp Il ei sisalda
likvideerimisprojekti.

Vastavalt OU Maves 2025. aastal koostatud keskkonnaseisundi hinnangule tuleb peale
olemasolevate hoonete lammutamist ning lammutusjaatmete aravedu teostada Il etapi
reostusuuring. Pinnast ei tohi uuringualalt valja kaevata ega koorida enne, kui
reostusuuring on labi viidud. Kui tuvastatakse reostus, siis tuleb labi viia reostusuuringu
kolmas etapp, mille kaigus kaardistatakse reostuse leviku ulatus ja selle maht. Reostuse
puudumisel voib arvata, et DP ala pinnas ei ole suure tdendaosusega reostunud.
Uuringute tulemusena saab ka teada millises mahus tuleb eemaldada alale ajalooliselt
ladestatud jaatmeid. Uuringu teostamisel tuleb lahtuda keskkonnaseisundi hinnangus
toodud lahtellesandest ja ISO 18400-202 standardist.

Radoon

DP ala asub piirkonnas, kus ei ole valistatud radooni esinemine pinnases.
Oigusaktidega on maaratud radooni sisaldused, mida erineva funktsiooniga hoonetes
uletada ei voi. Uute hoonete puhul ei tohi hoonete sisedhu radoonikontsentratsiooni
aasta keskvaartused tletada 200 Bg/m?>.

Kuna hoonete rajamise kaigus on vdimalik rakendada efektiivselt ehituslikke meetmeid
radooni leviku takistamiseks, siis ei ole antud planeeringualale hoonete rajamine
valistatud. Selleks, et valistada voimalik risk radooni lekkeks hoonesse ja tagada ohutu
radoonisisaldus hoones, tuleb rakendada projekteerimisel radoonikaitse meetmeid
juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse meetmete

mitterakendamisel tuleb viia labi radooniohutust toestavad mootmised.
Insolatsioon

Planeeringulahendus peab tagama piisava insolatsiooni nii planeeritavates kui ka
olemasolevates naabruses asuvates hoonetes. Insolatsiooni kestust tuleb hinnata DP
koostamisel lahtuvalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kodulehel olevast juhendist.

Kuna Natura 2000 vérgustikku kuuluvad alad jadvad planeeringualast enam kui 1 km
kaugusele, siis kavandatava tegevusega neile moju ei avaldu. Kuna tegevusi ei
planeerita otseselt Uhegi kaitseala territooriumil (N6mme-Mustaméae maastikukaitseala
ega Astangu-Maekdila kaitseala), siis pole pohjust eeldada ka olulist mdju neile.
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Planeeringualaga vahesel maaral kattuva Il kategooria kaitsealuse taime pruun
raunjalg (Asplenium trichomanes) kasvukoha KLO9312154 vahetusse lahedusse
planeeritakse tee rajamist. Planeeringu koostamise kaigus tuleb selgitada taimeliigi
levik planeeringualal ja selle vahetus laheduses ning koosto6s botaanikuga tootada
valja meetmed (Umberistutamine, tee-ala nihutamine) valtimaks elupaiga voi isendite
havimist.

Il kategooria kaitsealuse taime metskevadik (Draba nemorosa) kasvukoht
KLO9312188 jaab planeeringualast 20 m kaugusele idasuunda. Metskevadik on tundlik
oma kasvukoha tingimuste suhtes. Detailplaneeringuga kasvukohas ega selle lahistel
ei nahta ette tegevusi, mis voiksid kahjustada metskevadiku isendeid, muuta oluliselt
selle kasvukohta voi -tingimusi. Seeparast ei oma kavandatav tegevus liigile olulist
moju.

Planeeringu kontaktvoondisse jaavad kahepaiksete tahnikvesilik (Lissotriton vulgaris)
ja rohukonn (Rana temporaria) elupaigad. DP ei nde ette tegevusi elupaikadel ning
need asuvad ka piisavalt kaugel, et kavandatav tegevus voiks neile olulist moju
avaldada.

Kavandatava tegevusega kaasneb loodusvarade kasutamine samal tasemel nagu
muudes samalaadsetes projektides.

Jaatmekaitluse korraldamisel nii ehitus- kui kditamisajal tuleb lahtuda jaatmeseadusest
ning Tallinna jaatmehoolduseeskirjast!. Tuleb véltida jadtmeteket ning tekkivad
jaatmed koguda liigiti. Ei ole oodata, et kavandatava tegevusega kaasneks muudest
sarnastest tegevustest oluliselt erinev jadtmeteke.

Jaatmeteke ja kaitlemine on aga olulise tahtsusega pinnasetdddes, sest planeeritakse
ehitada maa-alune korrus, mis kannaks parkla funktsiooni. Seetéttu on oluline ldhtuda
pinnasetoodel alljargnevast.

Tulenevalt alal varasemalt toimunud tegevustest tuleb selgitada ala pinnase ohtlike
ainete sisalduse vastavus Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete

sisalduse piirvaartused pinnases” toodud elamumaa piirvaartustele. Juhul kui pinnas

7 Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarus nr 3 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri”
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osutub reostunuks ja on soov seda taaskasutada voi ladestada, siis tuleb tapsemalt

selgitada Keskkonnaministri 29.04.2004 maaruses nr 38 ,Prigila rajamise, kasutamise
ja sulgemise nduded” toodud erinevate komponentide leostuvus. Jaatmeid sisaldava

taitepinnase edasisel taaskasutamisel tuleb arvestada, et olenevalt taaskasutamise
konkreetsest asukohast ja eesmargist voib olla vajalik taitepinnasest mitte inertsete
jaatmete eemaldamine nt s6elumise teel.

Tekkinud jaatmed tuleb Ule anda vastavat jaatmeluba voi registreeringut omavale
kaitlejale.

Kuna alal vdib leiduda graptoliitargilliiti, siis tuleb ehitusgeoloogilise uuringuga
selgitada mil maaral seda planeeringualale jaab. Juhul kui hoonete vms rajamisel on
vajalik see eemaldada vdi kiht avada, siis graptoliitargiliidi kaitlemisel tuleb lahtuda
Eesti Geoloogiateenistuse graptoliitargilliidi kaitlemise juhendist.

Kavandatav tegevus ei oma moju kultuurivaartustele, sest neid piirkonnas ei ole.

Voéimalike ehitusaegsete avariiolukordade esinemine on pigem vaike eeldusel, et
kasutatakse tehniliselt korras ehitusmasinaid ning jargitakse ohutusnoudeid.
Planeeringualale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga rajatisi ega tegevusi. Seega
ei ole oodata kavandatavast tegevusest tingitud olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade vdimalikkust.

Kuna ala on kaetud ulatuslikult asfaldiga, on varasemalt esinenud soojussaarte teket.

Vorreldes praegusega vaheneb DP eskiisi jargi asfaldiga kaetud ala (vt ka peatiikk 4.3
.MG&ju inimese tervisele, varale, heaolule”) ning haljastuse osakaal suureneb. DP
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koostamisel tuleb tapsustada, mis on planeeritud haljastuse osakaal ning leida ala

rohefaktor'® 1°,

Detailplaneeringuala arendamine toimub etapiviisiliselt ning kui rajatakse uut
kdrghaljastust, siis ei ole voimalik planeeringualal enne selle taielikku valjaehitamist
ja haljastamist soojussaarte teket valistada. Toéenaosus ja risk on seda vaiksem, mida
labim&eldum on haljastuse lahendus ja kérghaljastuse osakaal ning kui planeeringuala
rohefaktor vastab taotlusvaartusele. Samuti on vdimalik soojussaarte tekkimise riski
maandada minimeerides tdnavate ja parkimisalade katteks vett mitte-labilaskvate
pindade hulka, aga ka naiteks labi hoonete arhitektuursete lahenduste (viilkatus,
haljastatud katus, heledate kattematerjalide kasutamine jne)

Kliima mdju tegevusele seisneb eelkdige suurenevas sademete intensiivsuse ja tuule
kiiruse kasvus, millega tuleb hoonete projekteerimisel arvestada. Ala ei asu
uleujutusalade riskipiirkonnas. Elamute rajamisega kaasnev moju kliimale soltub

paljudest aspektidest, mis antud etapis veel teada ei ole (nt kasutatavad

ehitusmaterjalid jne). Hoonete projekteerimisel tuleb muuhulgas arvestada ettevotlus-
ja_infotehnoloogiaministri 01.09.2025 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe

miinimumnouded” toodud ndudeid.

'8 Rohefaktor (green space factor) — tdévahend haljastuse ja elurikkuse planeerimiseks linnas.
Rohefaktori abil saab arvutada vélja ja seada ndudeid uute arendusalade rajamiseks vdi olemasolevate
Umberkujundamiseks, et tagada kruntidel piisav hulk 6koloogiliselt toimivaid alasid ning minimeerida
kdvakattega alasid.

19 Rohefaktor | Tallinn
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AL maves

Kavandatava tegevuse eesmark on Maealuse 3a ja Maealuse 5a kinnistute jagamine
ari-, uhiskondlike hoonete, elamu- ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistuteks ja

maarata ehitusdigus korterelamute ehitamiseks.

Kaesoleva eelhinnanguga tehti ettepanekuid detailplaneeringu eskiisi ja seletuskirja

taiendamiseks jargneva infoga:

Planeeringulahendus peab tagama, et avalik ruum oleks juurdepaasetav kdigile
dhiskonna rihmadele.

Detailplaneeringus tuleb pohjalikumalt kasitleda, milliseid tegevuspaiku ja -
voimalusi planeeritakse ning tagada vastavus Tallinna arengustrateegiaga.
Tanavate planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada pohimdtteid, mis
lahtuvad ténavatiibist ning on toodud Tallinna tdnavaruumi juhendis®.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda Tallinna Rattastrateegiast toodust:
naha ette parkimisvéimalused ratastele vastavalt strateegias toodud
tingimustele ning kajastada ka jalgrattateede ja kdnniteede lahendust.

DP tuleb lahendada sademevee arajuhtimine. Eelistada tuleb sademeveest
vabanemist looduslahedasi lahendusi kasutades.

Planeeringulahendus naeb ette manguvaljakute rajamise, kuid tapsemalt ei ole
nende sihtgruppi kasitletud.

DP koostamisel tuleb téapsustada, mis on planeeritud haljastuse osakaal ning
leida ala rohefaktor?".

Kaesoleva eelhinnanguga tuvastati, et kavandataval tegevusel puudub keskkonnaméju

hindamist vajav oluline keskkonnam®dju juhul kui rakendatakse jargnevaid leevendavaid

meetmeid:

Juhul kui hoonete maa-aluste korruste rajamisel on vajalik pdhjavee
Umberpumpamine ehitussiivendist, tuleb selgitada valja pumbatava vee
kogused ning taotleda veeluba (vastavalt veeseaduse §187) pdhjavee
Umberjuhtimiseks.

Soojussaarte tekke riski véahendamiseks tuleb tagada vahemalt tldplaneeringus
toodud haljastuse osakaal ning rakendada jargnevates etappides ehituslikke
meetmeid.

Ehitusel tuleb kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid ning jargida
ohutusnéudeid.

20 Jyhendid | Tallinn
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AL maves

Hoonete ja ala sademevee lahenduse projekteerimisel tuleb arvestada
ekstreemsete ilmastikunahtuste intensiivistumisega

Kuna alal on péhjavesi kaitsmata, siis tuleb sademeveelahenduse
planeerimisel/projekteerimisel valtida reostunud sademevee juhtimist
pinnasesse.

Enne ehitustegevuse algust tuleb selgitada, millised saavad olema lubjakivi
valjamisega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ning nende levikuulatus
ning tagada nende vastavus kehtestatud piirvaartustele®* 2,

Mdrarikaste tdode tegemisest ning nende kestvusest tuleb teavitada piirkonna
elanikke.

Hoonete manguvaljakute ja rekreatsiooniala projekteerimisel tuleb arvestada
Umbritseva keskkonna mirataseme ning ka hoone tehnostisteemidest
tuleneva muraga ning tagada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja
hindamise meetodid” ja sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,Néuded

mdira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Ghiskasutusega
hoonetes ning helirdhutaseme m&6tmise meetodid” toodud miira
normtasemed.

Il etapi reostusuuringuga tuleb selgitada ala pinnase ohtlike ainete sisalduse
vastavus Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete
sisalduse piirvaartused pinnases” toodud elamumaa piirvaartustele. Uuringu
teostamisel tuleb Idhtuda OU Maves 2025. aastal koostatud keskkonnaseisundi
hinnangus toodud lahtetlesandest ja ISO 18400-202 standardist.

Selgitada taitepinnase taaskasutamiseks voi ladestamiseks Keskkonnaministri

29.04.2004 maaruses nr 38 ,Prigila rajamise, kasutamise ja sulgemise

nouded” toodud komponentide leostuvus.

Jaatmeid sisaldava taitepinnase edasisel taaskasutamisel tuleb arvestada, et
olenevalt taaskasutamise konkreetsest asukohast ja eesmargist voib olla vajalik

taitepinnasest mitte inertsete jaatmete eemaldamine nt sdelumise teel.
Tekkinud jaatmed (sh pinnas) tuleb Ule anda vastavat jaatmeluba voi
registreeringut omavale kaitlejale.

Kuna alal voib leiduda graptoliitargilliiti siis tuleb ehitusgeoloogilise uuringuga
selgitada mil maaral seda planeeringualale jaab

22 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme

mootmise, maadramise ja hindamise meetodid Lisa 1

23 Sotsiaalministri_01.10.2025 méaarus nr 54 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja (ihiskasutusega

hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord”
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AL maves

e Juhul kui hoonete vms rajamisel on vajalik graptoliitargiliidi eemaldamine voi
kihi avamine, siis tuleb selle kaitlemisel 1ahtuda Eesti Geoloogiateenistuse
graptoliitargilliidi kaitlemise juhendist

e Tuleb valtida jaatmeteket, tekkivad jaatmed koguda liigiti.

o Jaatmekaitluse korraldamisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ning Tallinna
jaatmehoolduseeskirjast.

e Hoonete projekteerimisel tuleb rakendada radoonikaitse meetmeid juhindudes
Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse meetmete
mitterakendamisel tuleb viia labi radooniohutust tdestavad médtmised.

e Tagada piisav insolatsioon nii planeeritavates kui ka olemasolevates naabruses
asuvates hoonetes.

e Hoonete projekteerimisel tuleb muuhulgas arvestada ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 01.09.2025 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded” toodud ndudeid.

Eeltoodud tingimusi ja leevendavaid meetmeid rakendades ei kaasne kavandatava
tegevusega olulist negatiivset keskkonnaméju ning vajadus keskkonnaméoju
strateegilise hindamise labiviimiseks puudub.
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